ПРЕДВАРИТЕЛЬНЫЙ ДОГОВОР № 01




         Аренды нежилого помещения

Санкт-Петербург                                                                                                           _______________ 2015 года

Общество с ограниченной ответственностью  «Баден», в лице генерального директора Мартьяновой Евгении Владимировны, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем  «Арендодатель», с одной стороны, и
_______________________ «___________»: ИНН ___________________,  ОГРН ______________, в лице генерального директора __________________, действующего на основании Устава,  именуемое в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, 

далее совместно именуемые «Стороны», а по отдельности - «Сторона», заключили настоящий Предварительный договор аренды нежилого помещения № ____ от ____.____.2015г. (далее – «Предварительный договор») о нижеследующем:
1. Предмет договора.
1.1. Стороны обязуются в будущем заключить Договор аренды нежилых помещений (далее – Договор субаренды – Приложение I к настоящему Предварительному договору) о предоставлении Арендатору за плату во временное владение и пользование нежилого помещения, указанного в п. 1.3. договора (далее Помещения) в здании (далее - Комплекс), расположенном по адресу: Санкт-Петербург, наб. Обводного канала, д. 199-201, лит. Н, на условиях  настоящего Предварительного договора. 

1.2. Помещение предназначено и будет передано Арендатору для использования под офис для осуществления Арендатором предпринимательской деятельности в соответствии с назначением, указанным в п. 1.3. договора.

1.3. Характеристика предоставляемых Арендатору за плату помещений:офисное – Нежилое помещение,  № ___  – ____ кв. м., расположенное на 3-ом этаже (мансарда) здания лит. Н (далее по тексту Предварительного договора – «Помещение»).
1.4. Здание, в котором расположено арендуемое помещение, принадлежат ООО «Баден» на праве собственности: Свидетельство о государственной регистрации права, кадастровый № 78:32:0001663:3379, регистрационный номер 78-78-30/020/2014-237 (бланк серии 78-АЗ 479446) от 10.09.2014г).
1.5. Земельный участок (на котором расположено здание лит. Н) по адресу: Санкт-Петербург, наб. Обводного канала, д. 199-201, лит. Н, принадлежит ООО «Баден» на праве собственности: Свидетельство о государственной регистрации права, кадастровый № 78:32:0001666:3404, регистрационный номер 78-78-30/020/2014-235 (бланк серии 78-АЗ 479445) от 10.09.2014г).
2. Обязательства сторон.
2.1. Арендатор обязуется заключить Договор аренды на помещение, указанное в п.1.3. Предварительного договора  в течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты подписания Акта приемки выполненных ремонтных работ в помещении, но не позднее «____» ____________ 201__ года.
2.2. Арендодатель обязуется заключить Договор аренды на помещение, указанное в п. 1.3. Предварительного договора,  в течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты подписания Акта приемки выполненных ремонтных работ в помещении, но не позднее«____» ____________ 201__ года..
2.3. Стороны обязуются оказывать содействие друг другу в получении всех необходимых документов, выписок, справок и разрешений и совершить все необходимые действия по реализации намерений в порядке и на условиях настоящего Предварительного договора. 
3. Арендная плата и порядок расчетов.     
3.1. После заключения Договора аренды Арендатор выплачивает Арендодателю ежемесячно арендную плату в порядке и в размере, исходя из положений п.п. 3.1, 3.7. и 3.9. Договора аренды (Приложение I к настоящему Предварительному договору).
  3.2. Арендатор, в срок не позднее 3 (трех) рабочих дней, с даты подписания настоящего Предварительного договора обеими сторонами, в качестве обеспечения исполнения своих обязательств по настоящему Предварительному договору обязуется перечислить Арендодателю денежные средства в размере  ______________,00 (________________тысяч) рублей 00 копеек, в том числе НДС 18% в сумме __________ (_____________________ тысячи ) рубля 00 копеек.
Указанные денежные средства при заключении Договора аренды будут засчитаны в качестве обеспечительного платежа (залоговая сумма) в соответствии с п. 3.8. Договора аренды  (Приложение I к настоящему Предварительному договору).  
4. Срок реализации намерений сторон  и условия расторжения предварительного договора.
4.1. Настоящий Предварительный договор является предварительным и содержит условия заключения Договора аренды.  

4.2.  В период действия Предварительного договора  Арендодатель обязуется не заключать с другими лицами аналогичных предварительных договоров либо договоров аренды на указанные в п. 1.3 настоящего договора Помещения. 

4.3. Настоящий Предварительный договор может быть расторгнут в случаях, предусмотренных действующим законодательством РФ.               

5. Ответственность сторон
5.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий Предварительного договора и принятых на себя обязательств в соответствии с действующим законодательством РФ и положениями Договора.

5.2. В случае не внесения Арендатором платежа, обеспечивающего исполнение обязательств согласно п.3.2. настоящего Предварительного договора в течение 3 календарных дней с даты заключения настоящего Предварительного договора, договор считается расторгнутым по взаимному согласию сторон без подписания каких-либо соглашений. 
5.3. В случае если одна из Сторон будет уклоняться от заключения Договора аренды, вторая сторона вправе обратиться в арбитражный суд с требованием о понуждении заключить  Договор аренды.

5.4. Сторона, необоснованно уклоняющаяся от заключения Договора аренды, должна возместить другой стороне причиненные этим убытки.
5.5. В случае нарушения срока и порядка платежа, установленного настоящим Предварительным договором, виновная Сторона обязана уплатить другой Стороне пени в размере 1% от суммы задолженности за каждый день нарушенного срока. Обязательство по уплате пени возникает на основании выставленной претензии.

5.6. Уплата неустойки, установленной настоящим Предварительным договором, не освобождает Сторону от выполнения лежащих на ней обязательств или устранения нарушений.

5.7. В случае одностороннего отказа Арендатора от заключения Договора аренды, Арендатор обязан уплатить Арендодателю штрафную неустойку в сумме внесенного обеспечительного платежа (залоговой суммы), указанного в п.3.2. При этом Арендодатель вправе удержать указанную сумму в качестве штрафной неустойки.

6. Заключительные положения.
6.1. Предварительный договор вступает в силу с даты его подписания и действует до момента заключения между Арендодателем и Арендатором Договора аренды Помещения, но в любом случае действие Предварительного договора заканчивается в срок не позднее чем «___» _______________  201__ года.
6.2. О расторжении Предварительного договора в одностороннем порядке сторона, обязана уведомить об этом в письменном виде другую сторону не менее чем за 30 календарных дней до предполагаемой даты расторжения.
6.3. Расторжение Предварительного договора не освобождает Стороны от обязанности осуществления всех взаиморасчетов по настоящему Предварительному договору и от ответственности за их невыполнение.
6.4. Все изменения к настоящему Предварительному договору оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной   форме и являются неотъемлемой частью настоящего договора. 

6.5. Все Приложения  к настоящему Предварительному договору являются его неотъемлемой частью.

6.6. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Предварительному договору, если оно явилось следствием причин непреодолимой силы (пожар, стихийное бедствие, массовые беспорядки, изменения в действующем законодательстве и т.п.), при котором исполнение настоящего Предварительного договора становится невозможным. О наступлении указанных обстоятельств, касающихся одной из Сторон, она должна письменно уведомить об этом другую Сторону не позднее, чем в трехдневный срок. Срок исполнения обязательства отодвигается на время, в течение которого будут действовать такие обстоятельства.

6.7. Если обстоятельства, предусмотренные п.5.6. Предварительного договора, продлятся свыше 2 (двух) месяцев, любая из сторон вправе расторгнуть настоящий договор, письменно уведомив об этом другую сторону. При этом Арендодатель обязан вернуть Арендатору залоговую сумму (обеспечительный платеж) в сумме  ______________,00 (________________тысяч) рублей 00 копеек, в том числе НДС 18% в сумме __________ (_____________________ тысячи ) рубля 00 копеек.
6.8. Стороны обязаны письменно извещать друг друга об изменении своих реквизитов, указанных в разделе 9 настоящего Предварительного договора, в течение 3 (трех) дней с момента соответствующего изменения. В противном случае, все извещения и уведомления, направленные по реквизитам, указанным в настоящем Предварительном договоре, считаются исполненными надлежащим образом. При этом датой уведомления  считается дата получения Стороной направленного ей уведомления, но в любом случае не позднее 7 (семи) дней с даты почтового отправления. 

6.9. Все уведомления и сообщения, подписанные уполномоченными лицами Сторон и переданные путем факсимильной  связи, имеют юридическую силу для обеих Сторон до получения оригиналов этих документов. 

6.10. Ни одна из Сторон не вправе передавать свои права по настоящему Предварительному договору третьей стороне без письменного согласия другой Стороны.

6.11. Во всем остальном, что не урегулировано настоящим Предварительным договором, Стороны обязуются руководствоваться действующим законодательством Российской Федерации. 

6.12. Все споры и разногласия по настоящему предварительному договору Стороны решают путем переговоров. При не достижении результата на переговорах спор подлежит разрешению в Арбитражном суде г. Санкт-Петербурга и Ленинградской области.

6.13. Предварительный договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из  Сторон.        
6.  Реквизиты сторон. 
	Арендодатель: 
ООО «Баден»
ИНН 7839478249,

КПП 783901001

ОГРН 1137847154235 
Юр. адрес: 190000, Санкт-Петербург, Обводного канала наб, дом № 199-201, лит. Н
Р/С 40702810190110000279

ПАО "БАНК "САНКТ-ПЕТЕРБУРГ"

К/С 30101810900000000790

БИК 044030790
Генеральный директор

__________________/Мартьянова Е.В./
 М.П.


	Арендатор: 

ООО «__________________»
ИНН  __________________  
КПП _________________
ОГРН ___________________
Юр.адрес: ___________________________
р/сч _________________
в ОАО "________________________" 
г. Санкт-Петербург

к/сч _________________________
БИК ___________________-
Генеральный директор

_____________/___________________./

М.П.
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Арендодатель:                                                                                                                           Арендатор:

