 ДОГОВОР АРЕНДЫ НЕДВИЖИМОСТИ  № __________ ОТ ___.___.201__г.

Договор № _________

аренды недвижимости
г.Санкт-Петербург                                                                                                                            «____» _______ 201__ года

Общество с ограниченной ответственностью  «Баден», в лице генерального директора Мартьяновой Евгении Владимировны, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем  «Арендодатель», с одной стороны, и
Общество с ограниченной ответственностью «______________», в лице генерального директора ____________________, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, далее совместно именуемые «Стороны», а по отдельности - «Сторона», заключили настоящий Договор аренды недвижимости  № _________ от ____.___.201__ г. (далее – «Договор») о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель обязуется передать, а Арендатор принять во временное возмездное владение и пользование (аренду) нежилые помещения, указанные в п. 1.3. договора, расположенные в здании (административно-складском и торговом комплексе), находящемся по адресу: Санкт-Петербург, наб. Обводного канала, д.199-201, литер Н. (далее по тексту – здание, Комплекс), в порядке и на условиях, предусмотренных  настоящим договором. 

1.2. Указанные в п. 1.3. договора нежилые помещения предназначены и передаются Арендатору для использования под офис для осуществления Арендатором предпринимательской деятельности. 
1.3.  Характеристика предоставляемых Арендатору за плату помещений: 

        - офисное, нежилое помещение № ____  – ______ расположенное на 3-м этаже здания лит. Н (далее по тексту Договора аренды – «Помещение»). 
1.4. Здание, в котором расположено арендуемое помещение, принадлежат ООО «Баден» на праве собственности: Свидетельство о государственной регистрации права, кадастровый № 78:32:0001663:3379, регистрационный номер 78-78-30/020/2014-237 (бланк серии 78-АЗ 479446) от 10.09.2014г).

1.5. Земельный участок (на котором расположено здание лит. Н) по адресу: Санкт-Петербург, наб. Обводного канала, д. 199-201, лит. Н, принадлежит ООО «Баден» на праве собственности: Свидетельство о государственной регистрации права, кадастровый № 78:32:0001666:3404, регистрационный номер 78-78-30/020/2014-235 (бланк серии 78-АЗ 479445) от 10.09.2014г).
1.6. Арендодатель гарантирует, что на момент подписания настоящего договора помещение никому не продано, не состоит в споре или под арестом (запрещением). 

1.7. Передача помещения от Арендодателя Арендатору осуществляется на основании подписанного сторонами Акта приема-передачи. 

1.8. Арендодатель может оказывать Арендатору дополнительные услуги, сопутствующие сдаче помещения в аренду. Порядок предоставления услуг, их стоимость и порядок оплаты определяются Заявкой Арендатора, согласованной Арендодателем (Приложение № 2). Приложение № 2 является неотъемлемой частью настоящего договора.

1.9. Настоящий Договор заключен на срок 11 месяцев.
1.10. В целях настоящего договора Стороны согласились, что далее во взаимоотношениях Сторон, связанных с исполнением настоящего договора, и по тексту договора:

1.10.1. Под термином «Неотделимые улучшения» понимаются улучшения помещения и/или здания, произведенные Арендатором за счет собственных средств и с согласия Арендодателя, не отделимые без вреда для помещения и/или здания, в том числе связанные с:

-  изменениями, вносимыми в системы АПС, АПТ, оповещения;

- изменениями существующих электрических сетей (силовой и осветительной), включая розетки, выключатели, короба;

- установкой/изменениями системы вентиляции;

- изменениями системы отопления (в том числе, радиаторов, труб, запорной арматуры);

- изменениями систем водопровода и канализации;

- перепланировкой помещения с использованием гипрока, газобетонных блоков, кирпича;

- отделкой помещения (включая подвесные потолки, плинтуса, декоративные короба, обои);

- установкой/ изменением стационарных перегородок. 

1.10.2.  Под термином «Отделимые улучшения» понимаются улучшения помещения и/или здания, произведенные Арендатором за счет собственных средств и с согласия Арендодателя, отделимые без вреда для помещения и/или здания, в том числе связанные с:

- изменениями  системы охранной сигнализации;

- изменениями  телефонной и компьютерной разводки;

- установкой жалюзи;

- установкой/изменением съемных офисных перегородок;

- установкой/внесением изменений в систему кондиционирования.

Демонтаж отделимых улучшений допускается только при условии согласования такого демонтажа с Арендодателем, а также полного конструктивного и косметического восстановительного ремонта, в том числе;

- шпаклевки отверстий;

- покраски стен;

- заделки технологических отверстий и проемов;

- замены керамических плиток и т.д.

2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель обязуется:
2.1.1. Передать Арендатору помещение по Акту приема-передачи не позднее ___.___.201___г.
2.1.2. Обеспечить Помещение тепло-, энергоснабжением, производить охрану здания. 

2.1.3. Производить за свой счет капитальный ремонт здания. При этом Арендодатель обязуется не позднее, чем за один месяц, письменно уведомить Арендатора о необходимости освобождения помещения в связи с принятым в установленном порядке решении о постановке здания на капитальный ремонт, в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта, или о его ликвидации по градостроительным соображениям.

2.1.4. При проведении в здании плановых ремонтных или строительных работ, которые могут нарушить линии связи, тепло-, энерго- и водоснабжение, сообщить об этом Арендатору не позднее, чем за пять дней до начала производства вышеуказанных работ.

2.1.5. За свой счет ремонтировать отопительные,  энерго-, водоснабжающие коммуникации в здании, помещении, если только необходимость такого ремонта не произошла по вине Арендатора, его сотрудников или посетителей, а также вследствие неправильной эксплуатации Арендатором указанных коммуникаций и технических устройств или самовольного внесения изменения в их работу.

2.1.6. В случае аварий на магистральных сетях и коммуникациях здания, проходящих как вне, так и внутри помещения, а также при протекании крыши обеспечить их устранение своими силами либо посредством привлечения третьих лиц и за свой счет, если только эти обстоятельства не наступили по вине Арендатора, его сотрудников или посетителей. 

2.1.7. Обеспечить беспрепятственный доступ в арендуемое помещение сотрудникам, клиентам Арендатора, а также любым другим лицам по указанию Арендатора в течение рабочего времени с 08.00 до 21.00 часов. 

2.1.8. В месячный срок рассматривать обращения Арендатора по вопросам изменения назначения помещения, а также его ремонта, переоборудования и/или реконструкции.

2.1.9. Осуществлять выполнение работ и оказание услуг, соответственно с п. 1.8. Договора в срок не позднее 10 рабочих дней с момента подписания Заявки.

2.1.10. В случае досрочного расторжения договора или сокращения площади арендуемых помещений по собственной инициативе, письменно сообщить Арендатору не позднее, чем за 60 (шестьдесят) дней до предполагаемой даты досрочного расторжения договора или отказа в аренде части арендуемых площадей.
2.2. Арендатор обязуется:
2.2.1. Принять помещение по Акту приема – передачи не позднее ____._____.201__г.
2.2.2. Использовать помещение исключительно по назначению, указанному в п.1.2. Договора. 

2.2.3. Своевременно и полностью выплачивать установленную настоящим договором арендную плату. 

2.2.4. Оплачивать дополнительные работы и услуги, указанные в п.1.8, в соответствии с положениями п. 3.10. настоящего Договора.

2.2.5. Соблюдать в арендуемом помещении, а также на примыкающей к зданию территории, требования СЭС, правила Госпожнадзора, правила эксплуатации электроустановок, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Арендатора и арендуемого им  помещения.

2.2.6. Своевременно и за свой счет проводить текущий и косметический ремонт помещения. При этом Арендатор обязан получить письменное согласие Арендодателя на проведение такого ремонта и после всех согласований обязан предупредить Арендодателя о производстве работ не позднее, чем за пять рабочих дней до их начала.    

2.2.7. Не производить без письменного разрешения Арендодателя перепланировку и переоборудование помещения, прокладки скрытых и открытых проводок и коммуникаций, подключение энергоемкого оборудования, систем кондиционирования воздуха, а также бытовых отопительных приборов, в том числе и иных неотделимых улучшений.  По окончанию срока действия настоящего Договора, при необходимости, по письменному требованию Арендодателя и в случае самовольного производства перепланировок и переоборудования помещения, они должны быть ликвидированы, а помещение приведено Арендатором в первоначальный вид своими силами и за свой счет в порядке и в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя.

2.2.8. Обеспечивать в помещении сохранность инженерного оборудования, коммуникаций и электросети. Возмещать Арендодателю убытки в случае допущенного ухудшения технических характеристик помещения, если Арендатор не докажет, что это ухудшение наступило не по его вине.

2.2.9. Обеспечивать Арендодателю беспрепятственный доступ в помещение в присутствии Арендатора для его осмотра и проверки соблюдения условий договора.

2.2.10. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может явиться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по настоящему договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу (договоры залога, субаренды, внесение права на аренду помещения или его части в качестве вклада в уставный капитал и др.) без письменного разрешения Арендодателя. Заключение Арендатором таких договоров или совершение им таких сделок является основанием для расторжения договора по инициативе Арендодателя в одностороннем внесудебном порядке.

2.2.11. Выполнять за свой счет в установленный срок предписания Арендодателя, органов Госпожнадзора и иных контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Арендатора, ставящих под угрозу сохранность помещения, экологическую и санитарную обстановку вне помещения.

2.2.12. Немедленно извещать Арендодателя и компетентные органы (полицию, органы Госпожарнадзора, организацию, занимающуюся эксплуатацией инженерных коммуникаций и т.п.) о всяком повреждении, аварии и ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) помещению ущерб и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения помещения.

2.2.13. Незамедлительно устранять за свой счет последствия аварий и неисправностей оборудования и инженерных коммуникаций, возникших по вине Арендатора, его сотрудников, посетителей, привлеченных Арендатором третьих лиц, а также лиц, допущенных Арендатором в Помещение, и возмещать убытки, причиненные такими авариями Арендодателю и третьим лицам.

2.2.14. Соблюдать правила внутреннего распорядка, установленного Арендодателем в здании, а также на прилегающей к зданию территории, которые могут периодически корректироваться Арендодателем. Указанные правила касаются безопасности, использования мест общего пользования, входа и выхода из здания, прилегающей к зданию территории и территории внутреннего двора здания, использования оборудования и коммуникаций, рабочего времени, и иных правил, установленных Арендодателем и действующих в здании и на прилегающей к зданию территории (Приложение № 3 к Договору). Приложение №3  является неотъемлемой частью настоящего договора.

2.2.15. Нести ответственность за пожарную безопасность помещения, в части, относящейся к пользованию помещением, а именно: нести ответственность за сохранность и размещение в помещении средств первичного пожаротушения, схемы эвакуации и других знаков безопасности, сохранность находящихся в помещении средств автоматического обнаружения и тушения пожаров, а также соблюдение  нормативных актов пожарной безопасности. В случае несоблюдения требований пожарной безопасности Арендатор обязан возместить Арендодателю все причиненные таким несоблюдением убытки.

2.2.16. По требованию Арендодателя освободить помещение в срок, определенный предписанием Арендодателя, в связи с аварийным состоянием конструкций помещения (его части), постановкой здания на капитальный ремонт.

2.2.17. В случае досрочного расторжения договора или сокращения площади арендуемых помещений по собственной инициативе, письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за 60 (шестьдесят) дней до предполагаемой даты досрочного расторжения договора или до даты сокращения арендуемых площадей.

2.2.18. В случае расторжения/окончания срока действия настоящего договора передать Арендодателю помещение в исправном состоянии, с учетом естественного износа в полной сохранности со всеми разрешенными перестройками и неотделимыми улучшениями по Передаточному акту не позднее одного рабочего дня с даты прекращения действия Договора. Если в момент возврата помещения Арендодатель обнаружит порчу или иные дефекты помещения и/или находящегося в помещении оборудования, которые не были указаны в Акте приёма-передачи, предусмотренном п. 1.7. настоящего Договора, Арендатор обязан в течение 10 (десяти) календарных дней своими силами и за свой счет восстановить состояние помещения и/или оборудования до первоначального. В случае неисполнения/ненадлежащего исполнения Арендатором положений настоящего пункта в указанный в настоящем пункте срок, Арендодатель вправе по своему выбору:

- самостоятельно устранить порчу или иные дефекты помещения и/или оборудования, при этом Арендатор обязан возместить Арендодателю понесенные им расходы на такой восстановительный ремонт в течение 5 (пяти) банковских дней с момента предоставления Арендодателем Арендатору документального подтверждения  своих затрат на указанные в настоящем абзаце восстановительные работы; 

- реализовать положения, содержащиеся в п.3.9. настоящего договора.

2.2.19. До подписания Передаточного акта полностью погасить имеющуюся задолженность перед Арендодателем и сторонними организациями, связанную с арендой помещения.

2.2.20. За один месяц до окончания срока действия договора письменно уведомить Арендодателя о желании заключить договор аренды в отношении помещения на новый срок.    

2.2.21. Предоставить на хранение Арендодателю в опечатанном ящике ключи и коды доступа к установленным в помещении системам охраны и сигнализации, а Арендодатель обязан хранить их не снимая печати и использовать лишь в экстренных случаях при возникновении реальной угрозы имуществу, жизни и здоровью граждан, находящихся в здании. Передача ключей и кодов осуществляется по акту приема-передачи ключей и кодов доступа.

2.2.22. Установка систем кондиционирования воздуха возможна только при наличии письменного разрешения Арендодателя при условии технической возможности такой установки и за счет Арендатора. Проект установки систем кондиционирования воздуха, а также иная необходимая техническая документация подлежит обязательному согласованию с Арендодателем. Контроль за установкой осуществляет ответственный представитель Арендодателя.

2.2.23. За счет собственных средств и при условии согласования с Арендодателем осуществлять ремонт арендуемого помещения.

2.2.24. Не размещать на наружных стенах помещения, окнах, дверях, иных конструктивных элементах здания различных объявлений или названий рекламного характера без письменного согласия Арендодателя. При этом Стороны согласились, что все расходы, связанные с эксплуатацией указанных рекламных конструкций (в том числе,  согласованием/размещением несогласованных в установленном законодательством порядке с уполномоченными государственными органами/учреждениями, размещением, текущим ремонтом, демонтажем и прочим) несет Арендатор. 

2.2.25.  Не захламлять бытовым, строительным, промышленным мусором и отходами (далее – «Мусор») арендуемое помещение, места общего пользования в здании, а также внутренний двор и прилегающую к зданию территорию. Арендатор обязан хранить весь бытовой мусор в соответствующем контейнере в месте, указанном Арендодателем. Арендодатель предоставляет контейнер для сбора бытового мусора, находящийся вне здания, для пользования Арендатором. Арендатор самостоятельно или посредством привлечения третьих лиц обеспечивает вывоз и утилизацию строительного, промышленного мусора, образующегося в процессе функционирования Арендатора в рамках разрешенного использования, указанного в п.1.2. договора. При этом расходы Арендодателя, связанные с вывозом и утилизацией бытового мусора, включены в размер установленной настоящим договором арендной платы и дополнительно Арендатором не компенсируются.

2.2.26. Не осуществлять действий или работ, которые могут причинить ущерб имуществу и неудобство Арендодателю, другим арендаторам и собственникам, а также их сотрудникам или посетителям, в том числе, не использовать любые шумопроизводящие приборы так, чтобы их использование причиняло неудобство кому бы то ни было в здании.

2.2.27. В течение 1 (одного) рабочего дня с момента передачи помещения по Акту приема-передачи приказами назначить ответственного за пожарную безопасность, ответственного за электрохозяйство в арендуемом помещении и передать заверенные руководителем копии приказов Арендодателю не позднее 3 (трех) рабочих дней с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи.
2.3.  Арендодатель имеет право:
2.3.1.
Входить в помещение для проверки соблюдения Арендатором условий разрешенного использования помещения, указанного в п. 1.2. договора, проверки технического, пожарного и санитарно-гигиенического состояния помещения, а также для проведения технических проверок и необходимого ремонта, в случае чрезвычайных обстоятельств (включая среди прочего, пожар, затопление, сбой в работе или поломка инженерных систем либо совершение уголовно наказуемых деяний) с тем, чтобы предотвратить или ликвидировать такие чрезвычайные ситуации или их последствия.

Осуществление Арендодателем этого права не будет считаться вторжением в хозяйственную деятельность Арендатора и созданием препятствия пользованию помещением.
2.3.2.  По истечении срока действия договора или при досрочном расторжении договора по своему выбору удалить отделимые улучшения  полностью или частично таким способом, который Арендодатель сочтет нужным, и складировать такие отделимые улучшения без какой-либо ответственности перед Арендатором за их утрату, в случае, если Арендатор своевременно не вывозит отделимые улучшения из помещения. При этом Арендатор несет все расходы, связанные с таким удалением и складированием с учетом положений п. 5.2. настоящего договора.
2.3.3. Требовать своевременного внесения арендной платы, в порядке и размерах, предусмотренных  настоящим договором. 

2.3.4. Требовать возмещения убытков, понесенных Арендодателем по вине Арендатора, его сотрудников, посетителей, привлеченных Арендатором третьих лиц, а также лиц, допущенных Арендатором в Помещение, вследствие нарушения указанными лицами норм эксплуатации помещения и/или расположенного в помещении оборудования либо невыполнения других обязательств, предусмотренных договором, а также вследствие иных действий (бездействий) Арендатора, совершенных в связи с пользованием помещением и повлекших за собой причинение ущерба имущественным и неимущественным интересам Арендодателя.

2.3.5. Представители Арендодателя имеют право доступа в помещение в рабочее время Арендатора в течение 30 (Тридцати) дней до окончания срока действия/прекращения действия настоящего договора (если Арендатор не заявил о намерении реализовать право на перезаключение настоящего договора) и в течение 60 (Шестидесяти) дней до окончания срока действия/прекращения действия договора для показа помещения лицам, заинтересованным в заключении договора аренды в отношении помещения. 

2.3.6. Арендодатель может переуступать свои права и/или обязательства по настоящему договору (включая право получать любые платежи от Арендатора) любой третьей стороне без согласия Арендатора. В случае, когда такого согласия требует закон, Арендатор заключением настоящего договора дает такое согласие, при условии, если объем прав и обязанностей Арендатора по настоящему договору при этом не изменится. 

2.3.7. Настоящим Стороны согласовали, что в целях обеспечения исполнения Арендатором своих обязательств по договору Арендодатель имеет право удерживать находящееся у него имущество Арендатора до момента надлежащего исполнения Арендатором своих обязательств. При этом Арендодатель вправе запретить вывоз удерживаемого имущества, а все расходы Арендодателя, связанные с осуществлением такого удержания, несет Арендатор.

2.3.8. В случае неисполнения/ненадлежащего исполнения Арендатором условий настоящего договора Арендодатель вправе в одностороннем внесудебном порядке удовлетворить свои требования по возмещению затрат либо убытков Арендодателя, требования по оплате штрафных санкций, вызванных несоблюдением Арендатором условий договора, и иные денежные требования Арендодателя к Арендатору из денежных средств, перечисленных Арендатором во исполнение п.3.8. настоящего договора.
2.4. Арендатор имеет право:
2.4.1. Пользоваться помещением на условиях настоящего договора.

2.4.2. Арендатор имеет при прочих равных условиях преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды в отношении помещения на новый срок при соблюдении следующих условий: отсутствия нарушений со стороны Арендатора положений настоящего договора в течение срока его действия, а также при письменном уведомлении Арендодателя о желании заключить договор аренды в отношении помещения на новый срок не позднее, чем за 1 (Один) месяц до истечения срока действия/прекращения действия  настоящего договора.

2.4.3. В случае если Арендатор заявил о намерение реализовать право на перезаключение настоящего договора на те же Помещения на новый срок, он имеет право зачесть денежные средства по оплате арендной платы, перечисленные Арендатором во исполнении п.3.8. настоящего договора в счет последнего месяца аренды при условии надлежащего исполнения условий настоящего договора.

2.4.4. Пользоваться местами общего пользования, расположенными в здании, в соответствии с их назначением.

3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ
3.1. Ежемесячная арендная плата, подлежащая оплате Арендатором за пользование помещением составляет:

За  офисное нежилое помещение № ____ – ___________ кв. м., расположенное на 3-м этаже здания лит. Н, арендная плата за 1 кв. метр арендуемой площади составляет: _________ (____________) рублей РФ 00 копеек, в том числе НДС 18% в сумме _________ (___________) рублей РФ ___ копейки;
Итого ежемесячная арендная плата составляет __________  (___________________) рублей 00 копеек, в том числе НДС 18% _________ рублей.
Данный платеж оплачивается Арендатором в порядке и в сроки, установленные разделом 3 настоящего договора.

3.2. В арендную плату включена стоимость затрат Арендодателя, связанных с предоставлением Арендатору услуг, согласно п. 2.1.2. настоящего договора.

3.3. Услуги организации, предоставляющей используемые Арендатором телефонные номера (включая расходы на подключение, если таковое производится Арендатором, переоформление телефонных номеров во временное пользование Арендатору, а также иные услуги в связи с пользованием телефонами) оплачиваются им непосредственно этой организации по ее счетам.

3.4. Арендная плата начисляется с даты передачи помещения Арендатору по Акту приема-передачи, по дату передачи помещения Арендодателю по Передаточному акту, в связи с прекращением действия настоящего договора.

В срок не позднее 10 (десятого) числа месяца, следующего за отчетным,  Арендодатель предоставляет Арендатору счет-фактуру за отчетный месяц, оформленную в соответствии с требованиями законодательства. 

3.5. Арендная плата вносится Арендатором ежемесячно в срок не позднее 5 (пятого) числа отчетного месяца на основании счетов, выставляемых Арендодателем. При этом отсутствие выставленного счета не является основанием для отказа Арендатора от оплаты арендной платы, установленной настоящим договором, а оплата арендной платы в этом случае  производится Арендатором согласно ставки арендной платы, установленной п. 3.1. настоящего договора.

3.6. Датой платежа является дата зачисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя.

3.7. Настоящим Стороны достигли соглашения в том, что ставка арендной платы, указанная в пункте 3.1. Договора, может быть увеличена Арендодателем при заключении нового договора аренды в одностороннем внесудебном порядке на размер, не превышающий 15 % (Пятнадцать процентов) от общей суммы арендной платы, указанной в п. 3.1. настоящего Договора. 

3.8. Для обеспечения своих обязательств, указанных в п.п. 2.2.18. и 2.2.19. настоящего договора, Арендатор в течение 3 (трех) дней со дня подписания Сторонами договора перечисляет Арендодателю денежные средства в размере ____________ (______________) рублей 00 копеек, в том числе НДС 18% _________ рублей (далее - обеспечительный платеж).  В случае списания Арендодателем части или всей суммы обеспечительного платежа согласно условиям настоящего Договора в счет штрафных неустоек, и/или ущерба и/или иных платежей, не уплаченных Арендатором в добровольном порядке, последний обязан в течение 3 (трех) рабочих дней пополнить обеспечительный платеж до суммы, указанной указанной в настоящем пункте. 
3.9. В случае если состояние передаваемого Арендатором помещения при расторжении/окончании срока действия настоящего договора будет признано неудовлетворительным, то есть превышающим естественный износ, Арендодатель вправе возместить свои убытки, связанные с необходимостью проведения восстановительного ремонта, из денежных средств, внесенных Арендатором согласно п. 3.8. договора в качестве обеспечения своих обязательств.

3.10. В случае возникновения необходимости проведения дополнительных работ, соответственно с п.п.1.8 и 2.2.4. настоящего Договора, Стороны оформляют Заявку о проведении  работ с указанием их объема и стоимости, а по выполнению работ подписывают Акт выполненных работ. Оплата указанных в настоящем пункте работ производится Арендатором на основании счетов Арендодателя, не позднее 5 (пяти) календарных дней с даты выставления счета. 

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
4.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий договора и принятых на себя обязательств в соответствии с действующим законодательством РФ и положениями настоящего договора.

4.2. В случае нарушения Арендатором срока внесения арендной платы, установленного настоящим договором, либо срока исполнения обязательства Арендатора, установленного п. 3.8. договора, Арендодатель вправе выставить пени в размере 1 % (одного процента)  от суммы задолженности за каждый день просрочки, а Арендатор обязан уплатить пени.

4.3. В случае нарушения Арендатором срока принятия помещения по Акту приема-передачи, установленного п. 2.2.1. настоящего договора, более чем на 5 (Пять) календарных дней, Арендодатель вправе в одностороннем внесудебном порядке расторгнуть настоящий договор и потребовать уплаты Арендатором штрафа в размере 50 % (пятидесяти процентов) от суммы денежных средств, перечисленных Арендатором согласно п.3.8. договора или удержать указанную сумму при расторжении.

4.4. Уплата неустойки и штрафа, установленных настоящим договором, не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений.

4.5. Арендодатель не отвечает за сохранность имущества Арендатора. Арендатор самостоятельно и за свой счет обеспечивает сохранность своего имущества. 

4.6. Если по вине Арендатора ухудшается состояние помещения по сравнению с тем, в котором оно было передано в аренду, Арендатор обязан возместить Арендодателю все причиненные этим убытки в соответствии с действующим законодательством РФ и  учетом положений п. 3.9. настоящего договора.

4.7. В случае нарушения Правил работы Комплекса, в результате которого иным Собственникам и Арендаторам, Комплексу и/или третьим лицам был причинен ущерб, ущерб подлежит возмещению Собственниками или Арендаторами, сотрудники и/или партнеры которых допустили соответствующее нарушение. За соответствующие нарушения Правил работы Комплекса Арендодатель имеет право в порядке, в сроки и на сумму, установленную в Правилах,  взыскать штраф с Собственника или Арендатора, сотрудники и/или партнеры которых допустили данные нарушения. 
5. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
5.1. При заключении договора на новый срок условия договора аренды, в том числе размер арендной платы могут быть изменены  по сравнению с действующим договором. 
5.2. В случае нарушения Арендатором срока освобождения помещения Арендодатель вправе по своему выбору:

- освободить помещение от имущества Арендатора, составив при этом соответствующий акт и подробную опись имущества, изымаемого из освобождаемого помещения. Такое имущество находится у Арендодателя не более двух месяцев, за что взимается плата исходя из площади, фактически занимаемой изъятым имуществом, по двойной ставке арендной платы за 1 кв. м., указанной в договоре. По истечении двухмесячного срока Арендодатель вправе реализовать вышеназванное имущество Арендатора на условиях и за цену по своему усмотрению;

- потребовать от Арендатора внести арендную плату за каждый день фактического пользования Помещением, а также неустойку в размере 1 % (одного процента) от размера ежемесячной арендной платы за неосвобожденное помещение за каждый день нарушения. 
5.3. В случае расторжения договора стоимость, произведенных Арендатором улучшений, отделимых и не отделимых без вреда для имущества, Арендодателем не возмещается, а указанные в настоящем пункте улучшения становятся собственностью Арендодателя. 
5.4. Арендатор самостоятельно отвечает за вред, причиненный третьим лицам в результате пользования помещением.

5.5. Если в результате регулирования режима потребления энергии допущен перерыв в подаче энергии более  3 (трех) часов подряд в помещение, занимаемое Арендатором, Арендодатель несет ответственность только при наличии вины.

6. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
6.1. Договор прекращает свое действие по окончании его срока, в любой другой срок по соглашению Сторон, а также в случаях, прямо предусмотренных в настоящем договоре. 

6.2. Арендодатель вправе потребовать уплаты Арендатором штрафа в размере месячной арендной платы, указанной в п. 3.1. договора, либо  отказаться от исполнения договора в одностороннем порядке, потребовать уплаты Арендатором штрафа в размере месячной арендной платы, указанной в п. 3.1. договора, а также освобождения арендуемых помещений в нижеперечисленных случаях:

6.2.1. использования Арендатором помещений не по назначению, указанному в п.1.2. договора;

6.2.2.не обеспечения Арендатором беспрепятственного доступа представителям Арендодателя в арендуемые помещения для его осмотра и проверки соблюдения условий договора;

6.2.3. сдачи помещений, как в целом, так и по частям в субаренду или иное пользование, передача права аренды в залог, в уставный капитал иного предприятия или обременение его иным способом без письменного разрешения Арендодателя;

6.2.4. неоднократного нарушения Арендатором порядка и срока оплаты арендных платежей согласно раздела 3 договора или единовременного нарушения срока платежа более чем на 30 дней;

6.2.5. Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние помещений или инженерного оборудования, либо не выполняет обязанности, предусмотренные п.п. 2.2.4, 2.2.7 настоящего договора; 

6.2.6. Неисполнения и/или ненадлежащего исполнения Арендатором условий настоящего договора, предусмотренных п.п. 2.2.1; 2.2.6; 2.2.10; 2.2.12; 2.2.23; 3.8. 

6.3. В случае расторжения договора по инициативе Арендодателя по основаниям, указанным в п. 6.2. договора, днем досрочного расторжения договора считается день получения Арендатором соответствующего уведомления, но в любом случае не позднее 7 (семи) календарных дней с момента направления Арендодателем соответствующего уведомления. 

7. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ  ПОЛОЖЕНИЯ
7.1. Договор вступает в силу с даты его подписания и действует до урегулирования Сторонами всех взаимных обязательств.

7.2. Расторжение договора не освобождает Стороны от обязанности осуществления всех взаиморасчетов по настоящему договору и от ответственности за их невыполнение. В случае если на момент окончания срока действия договора между Сторонами остались невыполненными какие-либо обязательства, в этой части договор продолжает действовать до полного их исполнения и проведения окончательных взаиморасчетов.

7.3. Все изменения  и дополнения к настоящему договору, за исключением случаев, предусмотренных в договоре,  оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме, и являются неотъемлемой частью настоящего договора. 

7.4. Все Приложения и к настоящему договору являются его неотъемлемой частью.

7.5. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему договору, если оно явилось следствием причин непреодолимой силы (пожар, стихийное бедствие, массовые беспорядки, и т.п. в соответствии с гражданским законодательством РФ), при котором исполнение настоящего договора становится невозможным. В том числе, к обстоятельствам, освобождающим Стороны от ответственности за неисполнение и/или ненадлежащее исполнение условий настоящего Договора, Стороны взаимным соглашением отнесли действии/бездействия ресурсоснабжающих организаций Санкт-Петербурга и Ленинградской области. О наступлении указанных обстоятельств, касающихся одной из Сторон, она должна письменно уведомить об этом другую Сторону не позднее, чем в трехдневный срок. Сообщение о наступлении форс-мажорных обстоятельств должно быть подтверждено соответствующим(и) документом(ами) компетентных органов. Срок исполнения обязательства отодвигается на время, в течение которого будут действовать такие обстоятельства.

7.6. Если действие обстоятельств непреодолимой силы, предусмотренных п. 7.5. договора, препятствующих исполнению Стороной своих обязательств по Договору, будет продолжаться более 2 (двух) месяцев, Стороны должны согласовать условия дальнейшего сотрудничества в рамках договора и подписать соответствующее дополнительное соглашение к договору.

7.7. Стороны обязаны письменно извещать друг друга об изменении своих реквизитов, указанных в разделе 8 настоящего договора, в течение 3 (трех) рабочих дней с момента соответствующего изменения. В противном случае, все извещения и уведомления, направленные по реквизитам, указанным в настоящем договоре, считаются исполненными надлежащим образом. 

7.8. Датой уведомления считается дата получения Стороной направленного ей уведомления, но в любом случае не позднее 7 (семи) календарных дней с даты почтового отправления. 

7.9. Все уведомления и сообщения, подписанные уполномоченными лицами Сторон и переданные путем факсимильной  связи, имеют юридическую силу для обеих Сторон до получения оригиналов этих документов. 

7.10. Во всем остальном, что не урегулировано настоящим договором, Стороны обязуются руководствоваться действующим законодательством Российской Федерации. 

7.11. К настоящему договору применяется право Российской Федерации. Споры или разногласия, возникшие вследствие подписания или толкования настоящего договора, а также в связи с его исполнением Стороны стремятся разрешать путем прямых переговоров. Если стороны не разрешат возникший между ними спор путем прямых переговоров спор для его разрешения передается в Арбитражный суд Санкт-Петербурга и Ленинградской области в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
7.12. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из  Сторон.     

8.  РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
	Арендодатель: 
ООО «Баден»
ИНН 7839478249, КПП 783901001

ОГРН 1137847154235
Юр. адрес:190020, Санкт-Петербург,

наб. Обводного канала, дом № 199-201,

лит. Н
Генеральный директор

__________________/Мартьянова Е.В./

 М.П.
	   Арендатор: 
ООО «_____________»
ИНН: ____________, КПП: _______________

ОГРН ____________________

р/с: ____________________

к/с: ______________________

БИК: __________________
______________________

Юридический адрес: 
___________________ .

Тел/факс: _______________

e-mail: _______________
  Генеральный директор
  ______________________________________/___________./

М.П.


АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ПОМЕЩЕНИЯ № ___ (3 этаж)

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, наб. Обводного канала, д.199-201, литер Н, 
	           г. Санкт-Петербург
	
	                          "___" ______ 201__г.


Мы, ниже подписавшиеся, 

Общество с ограниченной ответственностью  «Баден», в лице генерального директора Мартьяновой Евгении Владимировны, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем  «Арендодатель», с одной стороны, и
Общество с ограниченной ответственностью «_____________», в лице генерального директора ______________, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, далее совместно именуемые «Стороны», а по отдельности - «Сторона», составили настоящий акт к Договору Аренды недвижимости № _________ от ___.___.201___ г (далее  - Договор аренды) о нижеследующем:
Арендодатель передает, а Арендатор принимает нежилое помещение:
офисное нежилое помещение № ____, расположенное на 3-м этаже здания лит. Н (далее - Помещение) общей площадью ______ (_________) кв.м. на правах аренды. Арендуемые Помещения обозначены красными линиями на поэтажном плане, являющимися неотъемлемым приложением  к Договору Аренды.

На момент приема-передачи помещение находилось в следующем техническом состоянии:
Внешние стены, пристройки/перегородки 
(Материал, отделка, тех.состояние, объем работ по ремонту)
Внутренние стены, перегородки 
(Материал, отделка, тех.состояние, объем работ по ремонту)
Потолки (перекрытия) 
(Материал, отделка, тех.состояние, объем работ по ремонту)
Полы 
(Материал, отделка, тех.состояние, объем работ по ремонту)
Окна 
(Материал, отделка, тех.состояние, объем работ по ремонту)
Двери (наружные и внутренние) 

(Материал, отделка, тех.состояние, объем работ по ремонту)
Внутренние коммуникации 

(Материал, оборудование, тех.состояние, объем работ по ремонту)
Крыша/перекрытия
(Материал, отделка, тех.состояние, объем работ по ремонту)
Оценка общего состояния помещения (корпуса) 

(Материал, отделка, тех.состояние, объем работ по ремонту)
Стороны подтверждают, что согласно Договора аренды Арендная плата начисляется по дату передачи Помещения Арендодателю по Акту приема-передачи после завершения действия настоящего Договора.
Настоящий акт составлен в 2-х экземплярах, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.
	Представитель Арендодателя Передал:
	Представитель Арендатора Принял:

	
	



